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O Posicionamento CGD

Caixa Geral
de Depositos

CAIXA ARRENDAMENTO

O Fundo de Investimento Imaobilidrio para Arrendamento Habitacional
(FIlAH) criado pela Fundimo, Sociedade Gestora do grupo Caixa Geral
de Depositos & um instrumento financeiro para estimular o mercado de
arrendamento para habitacao e facultar uma alternativa mencs onerosa
aos agregados familiares que pretendam converter os seus contratos de
financiamento da sua habitacao em contratos de amendamento mantendo,
no entanto, o direito de opgao de recomprar a sua habitacado em condicoes
favoraveis definidas a partida.

https/Aiwwwv.cgd. pt/Particulares/Casa/Pages/Caixa-
Arrendamento.aspx

INICIATIVA JESSICA

A Caixa é uma das entidades gestoras da Iniciativa Joint European Support
for Sustainable Investment in City Areas. Esta iniciativa integra a participacao
da Comissao Europeia, o Banco Europeu de Investimento e o Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa, visando impulsionar o uso de
instrumentos de engenharia financeira para financiar a reabilitacdo e
desenvolvimento urbanos sustentaveis

Diversificacao da oferta da CGD para o Arrendamento e a Reabilitacao

CREDITO HABITACAO BUY-TO-LET

Financiamento para aquisicdo, construcao, recuperacao ou
obras de beneficiacao e ampliacac de habitacao propria,
cuja finalidade se destine exclusivamente ao arrendamento.

https://www.cgd.pt/Particulares/Casa/Credito-
Habitacao/Pages/credito.habitacao-Buy-to-let.aspx

CREDITO PARA REABILITACAO URBANA

Solucao de financiamento para financiar projectos de
investimento em obras de reabilitacao urbana e aqguisicao
de equipamentos destinados a melhorar as condicdes de
habitabilidade de edificios, acessivel a Particulares, Profissionais
Liberais, Empresas, Associacoes de Conddéminos, Municipios,
Empresas Municipais, Instituices Particulares de Solidariedade
Sacial (IPSS), Sociedades de Reabilitacao Urbana (SRU) que
sejam proprietarios, comproprietarios, usufrutuarios ou
superficiarios dos edificios a reabilitar, bem como
administracdes de condominio.

https/imww.cgd.pt/Particulares/Casa/Credito-
Habitacao/Pages/Credito-Habitacao-Reabilitacao-
Urbana.aspx

Tendo como objetivo fomentar a atividade econdmica através da dinamizag¢ao dos
polos urbanos, criando emprego e estimulando o empreendedorismo.
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O Posicionamento

Caixa Geral
de Depositos

Aproveitando as oportunidades existentes na RU

Instrumentos existentes de Fomento da Politica de Habitacdao e da Reabilitacao

Urbana

Tem sido objetivo dos varios
Governos instituir um conjunto
de medidas cujos resultados
visam promover ciclos virtuosos

Programas de financiamento
(Recria, Recriph, Reahabita e Solarh => PROREHABILITA)

Criagcdo e enquadramento das Sociedades de
Reabilitagao Urbana

de reabilitacao patrimonial e de

dinamica social, que tragam

sustentabilidade ao

investimento nos dominios do

Arrendamento e da
Reabilitacao Urbana,
acautelando a conjuntura
econdmica e financeira
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Plano Nacional de Eficiéncia Energética
(PNAEE)

Fundos de Reabilitagdao Urbana e os de Arrendamento

Mercado Social de Arrendamento

Revisdao do Arrendamento Urbana

Iniciativa comunitaria JESSICA

(Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas)
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Caracterizacao

Iniciativas da CGD no ambito da Reabilitacao Urbana

Linha BEI
Reabilitagdo
Urbana
(2003)

Caixa Geral

de Depositos
| &
A
| &
A

Constituicao de FlI
em parceria com
Autarquias

Dinamizagao da
RU via
participagao em
eventos
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Estabelecimento, em conjunto com o BEI, de solugdo de financiamento a longo
prazo, com o objetivo de apoiar o investimento na Reabilitagdo Urbana e na
melhoria das condi¢des de salubridade, seguranca e habitabilidade de edificios.

Permite, ainda, financiar a aquisicao de equipamentos destinados a melhoria das
condicdes de habitabilidade ou do ambiente que conduzam a poupanc¢a de
energia.

Acessivel a empresas, particulares, profissionais liberais, associacbes de
conddminos, municipios, empresas municipais, sociedades de reabilitacao urbana
e IPSS (Instituicdes Particulares de Solidariedade Social), desde que sejam
proprietarios, comproprietdrios, usufrutuarios ou superficidrios.

Materializou-se em duas Iniciativas: Campanha promocional «Spread Zero» e
Campanha promocional «Isen¢do de comissées».

Ciente das vantagens associadas aos Fundos de Investimento Imobiliario, o GCGD
tem vindo a desenhar e a estabelecer em conjunto com Autarquias varios Fundos
com vista a reabilitacdo do edificado daquelas cidades, contribuindo com o seu
Know-How técnico e, intervindo, em alguns casos, como entidade financiadora.

Desde 2003, a CGD tem participado em varios foruns de divulgacdo do sector
imobilidrio, realizando apresentacdes alusivas quer as condi¢cdes especiais de
financiamento ao sector da Reabilitacdo Urbana, quer, também, a forma como o
Grupo CGD tem vindo a apoiar o mesmo.
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Caracterizacao

Iniciativas da CGD no ambito da Reabilitacao Urbana

Sete Colinas
Fundo de
Investimento
Imobiliario

Desenvolvimento e implementacdo de Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado, com um conjunto de outros investidores, alguns dos quais
institucionais, do qual a CGD detém, uma participacao significativa em UP’s, cujo
racional de investimento, limitado a zona antiga da cidade de Lisboa, estd
exclusivamente centrado na RU

Aproveita a tendéncia que se observa internacionalmente de regresso aos
centros urbanos, explorando um nicho de mercado de imdveis localizados perto
de parques de estacionamento ja existentes, ou em construcao.

Protocolos com
SRUs

Desde 2003, o GCGD tem vindo a estabelecer parcerias com a varias SRU’s,
estabelecendo condicOes especiais de financiamento a Reabilitacdo Urbana,
sendo que, das propostas apresentadas, se encontram formalizados os acordos
com Porto Vivo, Coimbra Viva e Lisboa Oriental.

Pendentes de formalizacdo estdo as parcerias com as SRUs de Viseu e Evora.

Portal relativo a
Reabilitacao
Urbana

A CGD encontra-se a estudar o desenvolvimento de um portal sobre Reabilitagdo
Urbana, com o objetivo de agregar toda a informacgao sobre o sector, bem como
poder servir de plataforma de apoio para todos os agentes do mercado.
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-@ Contributos CGD

de Depositos Plano Integrado de Dinamizacao da Reabilitacao Urbana em Portugal

Financiamento Arrendamento

Captacao de
Empreendedorismo Investimento

Institucional
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Contributos CGD
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Caixa Geral ] : N - "
de Depositos Plano Integrado de Dinamizacao da Reabilitacao Urbana em Portugal

Arrendamento

e

Financiamento

V|

&
Caixa Geral
de Depositos

Empreendedorismo Captacgao de
Investimento

Institucional
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O Iniciativa JESSICA

Caixa Geral
de Depositos

Modelo de intervencao do FDU - CGD

Gestor de
instrumentos de
engenharia financeira FDU
gue ird catalisar a
regeneragao urbana
em Portugal

Caixa Geral de Depositos

se afirmar como

. ~ Intervenientes Projectos
Os projetos terao que 1

. Autarquias e Estado FIIAH
projetos urbanos no
ambito de “planos SRUs e EMs \
integrados de PSS Residéncias assistidas

desenvolvimento
urbano sustentavel”?,
0 que obriga ao Outros
planeamento e
coordenacao por
parte das Autarquias
ou outros dérgaos do
Estado Central.

Residéncias universitarias
Empresas

Equipamentos sociais,
culturais e desportivos

(1) Art.2 72 do Regulamento (CE) n.2 1080/2006.
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Iniciativa JESSICA

&
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Modelo de intervencao do FDU - CGD

Neste ambito, os projetos mais representativos, e emblematicos, que

se encontram em fase de

conclusao, enquadrados na estratégia global do FDU Caixa Geral de Depdsitos para a gestao

urbana sao:

Alojamentos Locais e

Barcelos

Criagdo de Galeria Comercial no
centro da cidade

Reabilitacdo de Museu

Aveiro

Criacdo de Hostel e Centro de
Apoio a Terceira Idade

Intervencdo transversal a todo o
territorio

Cidades de Portugal FIIAH

Reabilitacdo sistematica de
imdveis e equipamentos

Vila Vicosa
Projeto estratégico de
dinamizagdo turistico e cultural -

Vila Vigosa

Abrantes
Reabilitagdo de Hotel- Abrantes

Instalagao de Central
Fotovoltaica para regeneracao
de espaco ocupado por aterro
sanitario

Caixa Geral de Depositos | 2012
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O Iniciativa JESSICA — FDU CGD

cclag(aGgal Instrumentos de financiamento visando a dinamizacao da atividade economica
e Depositos
> e o repovoamento dos centros urbanos

e Montante global - €178,4M

@ Caixa Geral

de Depousitos

€45,9M

(.\) Caixa Geral
(Patrimdnio auténomo de €95,9M) u de Depositos

Fundo de equity que participa em
projectos de regeneragdo e
reabilitagdo urbanas promovidos por
Fundos de Investimento ou por
empresas

Linha de crédito para financiar Linha de crédito complementar para
projectos que respeitem critérios de financiamento de projectos de

elegibilidades dos fundos reabilitagdo e regeneragdo urbanas
comunitarios/JESSICA em componentes ndo elegiveis

FIIAH que potencia a promogao de Projecto

“upon

arrendamento habitacional dentro de n
areas a reabilitar, promovendo, desta

forma, a coesdo social e territorial.
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>3 FDU Caixa Geral de Depdsitos

gag(aGgal Instrumentos de financiamento visando a dinamiza¢ao da atividade economica
e Depositos
— e o repovoamento dos centros urbanos

Linha de crédito para

financiar projetos que :
respeitem critérios de Estabelecimento de linhas de crédito para reabilitacdo

elegibilidades dos fundos urbana, destinando-se a | ao fomento de projetos de }
comunitarios/JESSICA investimento elegiveis, sendo a Il complementar para
financiar despesas necessdrias ao projeto, embora ndo

o Linha de crédito

elegiveis na linha I.
complementar para
financiamento de projetos
de reabilitagdo e regeneracao
urbanas em componentes
nao elegiveis

As condicdes do financiamento, em termos de preco,
transferirdo para o cliente os beneficios provenientes da
Iniciativa JESSICA (QREN).

Fundo de equity que
participa em projetos de
regeneracgao e reabilitacao
urbanas promovidos por
Fundos de Investimento ou

por empresas

Instrumento de participa¢cdo em Capital de projetos
Participacdo em projetos elegiveis, sendo de destacar a
participagdo no Fundo de Investimento Imobilidrio de !
Arrendamento Habitacional para Reabilitacdao Urbana -
CIDADES DE PORTUGAL, FIIAH. :
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Iniciativa JESSICA

Projeto: Cidades de Portugal — FIIAH

O Fundo de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional é um Veiculo de
Investimento, que apresenta vantagens financeiras.

Componente
Social

Permite dinamizar a
atividade
economica, através
da criacao de
emprego,
empreendedorismo
e do apoio as
familias através do
arrendamento de
habitacao
reabilitada.
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Vantagens

Financeiras

Vertente
Econdmica

Permite aos
proprietarios de
Imoveis coloca-los
indirectamente no
mercado de
arrendamento.
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O Iniciativa JESSICA

Caixa Geral

e aciadl Projeto: Cidades de Portugal — FIIAH

Projeto estratégico para Reabilitacdo de Centros Urbanos que pretende captar investidores
institucionais, nomeadamente, Municipios e Sociedades de Reabilitacdo Urbana, que servira para
dinamizar a vivéncia nas cidades, com foco na Reabilitacdo e empreendedorismo.

-

CIDADES DE PORTUGAL

Fundo de Investimento Imobiliario de Arrendamento Habitacional

\

~

Duragdo do Fundo: Até 31 de Dezembro de 2020.

Capital Social Inicial: € 30M, dos quais € 9M provenientes do FDU — CGD.

Objetivo: Investimento em edificios devolutos, a necessitar de reabilitacdao, contribuindo para

para o fomento do empreendedorismo.

repovoamento urbano através do arrendamento habitacional e da dinamizacao da oferta de espacgos

(0]
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral

s aciclll  FIIAH - Cidades de Portugal

Criacao de uma REDE NACIONAL de apoio ao empreendedorismo

Criacdo de um centro de apoio ao
empreendedorismo, na Av. Rodrigues
Freitas, Sé — Porto.

INVESTIMENTO: €1M.
OBRAS DE REABILITAGAO: €0,2M.

Disponibilizacao de um conjunto de lojas

e armazéns devolutos, a nivel nacional,

para reabilitar e inserir no Programa de
apoio ao Empreendedorismo

INVESTIMENTO: €2M.
OBRAS DE REABILITAGAO: €0,5M.

Leiria
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral , '
ek aciadl  EVORA (Central fotovoltaica)

ACTUAL:
Aterro e Depdsito Municipal da Cidade de Evora, na Freguesia da Horta das Figueiras.

FUTURO:
Desenvolvimento de Projeto em Evora para Producdo de Energia a partir de Tecnologia Solar Fotovoltaica de

Concentracdo (CPV) de 1 MW na cobertura do antigo aterro. Este projeto permitird a requalificacdo de um
espac¢o urbano degradado com graves problemas ao nivel paisagistico e de saude publica, contribuindo em
simultaneo para a concretizagdo das politicas de racionalizagdao energética do Municipio, através da produc¢ao
descentralizada de energia a partir de fontes renovaveis.

INVESTIMENTO: €5,8M. FINANCIAMENTO: € 2,3M.
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral ) S ;-
de Depositos VILA VICOSA (Projeto estratégico turistico e cultural)

A CGD esta a trabalhar com a Camara Municipal de Vila Vicosa na implementacao do Programa
“reViVe”, que tem como objetivo o desenvolvimento da Vila como destino turistico e cultural. Este
Programa assenta na regeneracgao, salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio da Vila, com os seguintes
pilares estratégicos: Castelo, Fabrica de S.Paulo e antiga estagao da REFER. Para tal constitui-se um
Grupo de trabalho que envolve o Municipio, a CGD, a Arquipelago Arquitetos, a Fundagcao Casa de
Braganca, a Igreja, a Fundacao Berardo e a REFER.

Carnaeas Munipal

Vilavicosa

D FOLE0 G MeENdL0e

= . ) : ‘ Fonte: Arquipeldgo
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral k. b ' . '
ke acnclll  COIMBRA (Reabilitacdo sistematica da Baixa)

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado em Reabilitagao Urbana Coimbra Viva |

vFUﬂdB% é’%\'}’

Coimbra Viva |

OBIJETIVO:

A Coimbra Viva pretende reabilitar a zona de intervencao dita “Centro Histérico de Coimbra”, assim, esta
programada uma intervencao em edificios mistos, habitacdo e comércio, tendo por base o conceito de
reabilitacdo sustentdvel (econdmico, ambiental e social) e eficiéncia energética e a construcdo de um parque
de estacionamento.

INVESTIMENTO GLOBAL: €17M FINANCIAMENTO GLOBAL: €10M
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral k. b ' . '
ke acnclll  COIMBRA (Reabilitacdo sistematica da Baixa)

Quarteirao Quarteirao
da Nogueira da Sofia

Quarteirao
da Moeda

Dentro da area de intervencdao global, assinalada nas imagens, considerou-se prioritdria a reabilitacdo do
Quarteirao da Nogueira. Numa primeira fase o projeto desenvolve-se através de a construcao de um Parque de
Estacionamento subterraneo, com um valor de €3M, ao qual se seguird a construcao sobre o mesmo de uma
residéncia de estudantes.

Nas fases seguintes serdo construidos equipamentos adicionais e residéncias até que os 3 quarteirdes se
encontrem reabilitados.

INVESTIMENTO: 12 Fase: €3M

Caixa Geral de Depositos | 2012 28 de Novembro | 18



Projetos mais representativos
COIMBRA (Ninho de empresas de I1&D)

&
Caixa Geral
de Depositos

| Ld
y
1l

ACTUAL:
Armazém Devoluto.

FUTURO:

LS
]
]
1
IJ |

|
i l,,'-‘"'t‘%
1P 1} ]

Instalagdao de um Centro de empresas e incubadora tecnoldgica, recuperando e requalificando o edificio de
um antigo armazém industrial. Estratégia de reforco de parcerias estaveis com centros universitarios
nacionais e estrangeiros, base de um programa empresarial de: “Diferenciacao, Diversificagdo, Crescimento e

Internacionalizagao”. Programa cofinanciado pelo QREN.

INVESTIMENTO: €2M.

Caixa Geral de Depositos | 2012

FINANCIAMENTO: €0,5M
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral

de Depositos COIMBRA (Projeto de Reabilitacao de Unidade Fabril em Museu )

O O
-CERAMICA ANTIGA -
DE
COIMBRA

PORTUGAL 1867

OBIJETIVO:

O projeto consiste em dotar uma pequena unidade fabril (Séc. XVIII) de condi¢cdes, de modo a que esta seja
capaz de oferecer aos turistas um museu vivo de ceramica.

INVESTIMENTO: €0,5M FINANCIAMENTO: €0,4M.
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral T -
kil  AVEIRO (Residéncia Sénior)

ACTUAL:

A
Antigo Quartel da GNR, desactivado. Vlda

FUTURO:

ESTIALIVING Residéncia de Aveiro, S.A. pretende desenvolver uma residéncia assistida para o segmento das
pessoas idosas, com necessidades de ajuda nas atividades de vida diaria, complentada por uma Unidades de
Cuidados Continuados e valéncia de Medicina Fisica e Reabiliatacdo. Este projecto criara novos servicos de
proximidade essenciais as necessidades dos municipes residentes no centro da cidade de Aveiro,
nomeadamente aos mais idosos,aos seus cuidadores e as suas familias.

Trata-se de um equipamento com capacidade de alojamento de 126 residentes e gerador de cerca de 70
postos de trabalho. Diretos.

INVESTIMENTO: €10M. FINANCIAMENTO: €8M.
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O Projetos mais representativos

Caixa Geral " - . ”
de Depositos BARCELOS (Transformacao de uma oficina numa Galeria comercial)

ACTUAL:
Garagem automovel e habitagao.

FUTURO:
Reabilitacdo de imdvel para comércio de vestuario, com uma darea aproximada de 5.000m2.Este projeto tem
como objetivo agrupar as 4 lojas existentes em Barcelos de forma a congregar sinergias no espaco comercial.

INVESTIMENTO: €1M FINANCIAMENTO: €0,6M
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O Iniciativa JESSICA

Caixa Geral . . _ 0.
e Depisiton Pipeline global de projetos em analise no FDU CGD

Uma abordagem focada nas zonas Norte, Centro e
Alentejo, integrando diferentes tipologias de

projetos, com diversificacdo setorial e dimensao
‘ heterogénea.

Respeitando as identidades locais a aposta no
empreendedorismo e arrendamento sao

potenciadores de uma abordagem integrada a
reabilitacdo urbana.

Norte €96M 21
Centro €56M 13
Alentejo €6 2
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Iniciativa JESSICA

Distribuicdo dos Projetos em Pipeline por Areas de Intervencdo

Turismo

I

Comércio e
Servigos

Saude

L

Cultura

N

wagao
Eficiéncia
Ener%ética

Energia

Residéncia
Sénior

I

Residéncia de
estudantes

Parque de
estacionamento
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